Susz, dnia 27.11.2018 r.

b, 55/ 27R-30-13, 47861 ) _
Nasz znak: Ua.673053.2018 . fluve  Doukeouste

Decyzja N¥53/2018
o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyinego (Dz.U. z 2018r. poz. 2096 zpézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Gminy Susz, ul. Wybickiego 8; 14-240 Susz (wniosek
z dnia 18.10.2018 r., |. dz. 8602/2018)

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku garazowo — socjainego dla

potrzeb Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jakubowie Kisielickim, nadz. nr 110/3, obreb

Jakubowo Kisielickie, gm. Susz.
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Rodzaj zabudowy.

Zabudowa ustugowa — obiekt uzytecznoéci publiczne.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budowa budynku garazowo - socjalinego dla potrzeb Ochotnicze] Strazy Pozarnej

w Jakubowie Kisielickim.

Warunki i wymagania ksztalfowania ladu przestrzennego, w szczegdinosci
ustalenia:
a) linii zabudowy - jak w zataczniku Nr 1 do decyzji;
b) gabarytow i wysckos$ci projektowanej zabudowy, w tym:
- powierzchnia zabudowy - do 200 m#
- wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
- geometria dachu :
» kata nachylenia potaci dachowych - 2°+30°
o wysokos¢ kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
» ukfad potaci dachowych — jednospadowy.

W sprawach nieustalonych w treéci decyzji majg zastosowanie (odpowiednio) przepisy

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 .,

poz. 1422 z pdzn. zm.).

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy

zasadniczej do celow projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek w

Starostwie Powiatowym w itawie, zatgczajgc 4 egz. dokumentacii projektowej wraz z :

- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi,

- oSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz.
799 z pdZn. zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).
VW zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.).
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéltczesnej.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.
Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;
b) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci ee nn;
¢) zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne zrodio energii ciepinej;
d) zaopatrzenie w srodki fgcznosci — :
e) odprowadzenie sciekdw — do zbiornika bezodptywowego;
f} gospodarowania odpadami — do pojemnikéw na odpady komunalne;
g) dosiep do drogi publicznej — powialowej — dz. nr 123/3;
h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych —

Ustalenia dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu osbéb trzecich w sprawie majg
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Ustalenia dotyczace granic i sposobdow zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gbrniczych nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiekidw budowlanych na fterenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktorej mowa
w przepisach § 3.1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy okresla

zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.
Ustalenia: linii zabudowy, gabarytéw, wysokosci i ksztaltu zadaszenia zabudowy

zostaty okresione na podstawie analizy, 0 kidre] mowa w pki S.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wilasnoséci i uprawnien oséb trzecich.
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1. Teren przedmiotowej inwestycji:

a) nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) wg ztozonego wniosku stanowi dziatke o pow. 0,1000 ha, oznaczong w rejestrze
gruntéw gminy Susz, numerem 110/3, obreb Jakubowo Kisielickie, gm. Susz, jako grunt
rolny (Rlllb). Wiw dziatka nie jest zabudowana budynkami.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie wykonanej przez Burmistrza Susza analizy, o ktérej mowa w pkt. 9 decyzj,
stwierdza sie, ze:

a) wnioskowana inwestycja jest polozona w sasiedztwie co najmniej jednei dziatki
budowlanej, zabudowanej obiektem budowlanym w rozumieniu przepiséw
budowlanych. W/w sasiedztwo stanowi bezposrednie, Iokalne otoczenie terenu
wnioskowanej inwestycji, bedgce obszarem zurbanizowanym w pojeciu wiedzy
urbanistyczno-architektonicznej (zabudowanym obiektami budowlanymi w rozumieniu
przepisow budowlanych), tworzacym tzw. kontekst urbanistyczny dla wnioskowanej
inwestycji”,

b) teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do tej samej drogi publicznej, o ktérym
mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

c) istniejgca zabudowa w sgsiedztwie (okreslonym w punkcie a) pozwala na ustalenie
wymagan dla nowej zabudowy w zakresie, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

e) teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntow roinych i lesnych,

f) wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

7 teza wyrazona w komentarzu do ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym pod red. prof.
Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H. BECK, Warszawa 2004
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4. Starostwo Powiatowe w ltawie postanowieniem z dnia 21.11.201

(0]

r. uzgodnito projekt

decyzji. Panstwowe Gospedarstwe Wodne WODY POLSKIE Zarzgd Zlewni

Powiatowy Zarzad Drog w ltawie w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji nie

zajeli stanowiska i tym samym uzgodnienie uznano za dokonane.

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc podstawe do zastosowania
w sprawie przepisow art. 59 ust. 11 art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Elblggu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, kidry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Przygotowat:

arch. Szymon Zabokrzecki

wpis na liste cztonkéw POIU w Gdarsku

pod nr G - 092/2002

Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c.
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 6 G/3

Otrzymuia:
?r*i Whioskodawca

. Wiasciciele, wspotwiasciciele nieruchomosci wg wykazu w aktach sprawy
3. Ala
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, 14-200 ltawa, ul. Gen. Wt. Andersa 2 a

wzér decyzji zastrzeZzony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 6 G/3; NIP 739-020-51-26



Zalgeznik Nr 1

do decyzji o warunkach zabudowy
Nr53/2018 z dnia 2%, 4A4..2018 r.
Skala 1:500

Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Nieprzekraczalne linie zabudowy

KONCEPCJA BUDOWY
SKALA 1:500

LEGENDA :

1. PLANDWANA BUDOWA BUDYNKU OSP
2. ISTHIEJACY GARAZ OSP

3. ISTHIEJACA SWIETLICA WIEJSKA



